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1. ANALIZA ACTIVITATII EMITENTULUI

1.1. Prezentare generala

a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale

Obiectul principal de activitate prevazut in Actul Constitutiv al societatii, potrivit clasificarii CAEN, este
»Activitati de consultanta pentru afaceri si management” — cod CAEN 7022.

Appraisal & Valuation este reprezentantul exclusiv al NAI Global in Romania. Astfel, serviciile au un
caracter diversificat prin oferirea de consultanta si evaluare a afacerilor, evaluare a societatilor
comerciale si a bunurilor necorporale, brokeraj imobiliar, monitorizare de proiecte, studii de piata, studii
de fezabilitate, consultanta imobiliara.

NAI Global este o retea principala de firme imobiliare comerciale independente si cea mai mare
companie de servicii de real estate la nivel global. NAI Global conduce o retea de peste 7.000 de
profesionisti, avand aproximativ 400 de birouri la nivel global si cu o prezenta in peste 55 de piete la
nivel global. Profesionistii NAI lucreaza impreuna cu echipa de management pentru a asista clientii in
maximizarea si optimizarea strategica a activelor imobiliare detinute. Birourile NAI, localizate la nivel
global, au incheiat tranzactii anuale de peste 20 mld. USD. NAI Global gestioneaza peste 300 de milioane
de mp. de spatii comerciale. NAI Global are sediul central in New York, SUA.
Principalele servicii oferite de catre Appraisal & Valuation sunt:

Evaluarea proprietatilor imobiliare de toate tipurile;

Evaluarea afacerii;

Evaluarea bunurilor;

Evaluarea activelor necorporale;

Studii de fezabilitate, studii de piata, analiza celei mai bune utilizari;

Testul creditorului / investitorului privat prudent;

Dosarul preturilor de transfer/Transfer pricing services;

Certificare cladiri verzi;

Servicii de asigurare;

Consultanta privind finantarea verde (Green Finance);

Consultanta privind Dezvoltarea imobiliara;

Strategia privind stabilirea pretului de vanzare;

b) Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale

Societatea Appraisal & Valuation s-a infiintat in anul 2010, sub forma unei societati cu raspundere
limitata, avand ca domeniu principal de activitate serviciile de evaluare a bunurilor imobile. Compania si-
a extins diversificat activitatea, realizand evaluari si pentru alte tipuri de active, precum bunuri mobile
de tipul masini, utilaje, echipamente sau linii tehnologice.

Sediul central al Societatii este in Bucuresti, in cadrul Eka Business Center, str. Nicolae Caramfil, etaj 6,
Bucuresti.
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Prin Hotararea Adunarii Generale nr. 1 din data de 6.05.2021, inscrisa in Registrul Comertului la data de
14.05.2021, in baza rezolutiei nr. 65025 din 13.05.2021, s-a hotarat transformarea Emitentului in
Societate pe Actiuni.

Prin Hotdrarea Adunarii Generale a Actionarilor Appraisal & Valuation S.A. nr. 1 din data de 03.06.2021,
mentionata la Registrul Comertului prin CIM nr. 274565 din data de 08.06.2021, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a IV-a, nr. 2726/5.VI1.2021, actionarii au aprobat operatiunea de majorare a
capitalului social prin aport in numerar, de 38.700 lei, de la 90.000 lei la 128.700 lei prin emiterea unui
numar de 387.000 actiuni ordinare, nominative, emise in forma dematerializata si cu valoare nominala
de 0,10 lei/actiune. Prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 1/15.06.2021 s-au stabilit caracteristicile
ofertei, iar prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 2/18.06.2021 s-au constatat rezultatele ofertei si
majorarea de capital al Societatii cu 38.700 lei, de la 90.000 lei la 128.700 lei prin emiterea a 387.000
actiuni, cu valoarea nominala de 0,10 lei/actiune si prima de emisiune de 11,4 lei/actiune.

c) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comeriale, ale filialelor
sale sau ale societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar

in exercitiului financiar 2024 nu au fost evenimente de natura fuziunii sau reorganizdrii societatii
comerciale.

d) Descrierea achizitiilor/investitiilor si/sau instrainarilor de active

in exercitiului financiar 2024 nu au fost evenimente de natura instrdindrilor de active. Societatea si-a
alocat o parte din resurse pentru atragerea de fonduri europene, continuarea si dezvoltarea activitatii
imobilului detinut prin App Investitii, imobil situat Th Municipiul Craiova, Calea Severinului, Nr. 42A,
Judetul Dolj, compus din teren in suprafata de 5.608 mp si constructia aferenta acestuia, cu o suprafata
de 4.458 mp (Hotel, Restaurant, sald de evenimente), mijloace fixe aferente activitatii hoteliere.

e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii societatii

rezultat din exploatare 657.010 lei
rezultat financiar 224.176 lei
rezultat brut 881.186 lei

rezultat net 688.892 lei

datorii — total 4.979.969 lei
capitaluri proprii 7.593.127 lei

VVVVYY

1.2. Elemente de evaluare generala

a) Profit net
lei
An 2023 2024

Valori 946.749 688.892
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b) Cifra de afaceri

lei
An 2023 2024
Valori 5.808.076 6.598.537
c) Costuri
lei
Denumire indicator 2023 2024
Cheltuieli Exploatare - Total 5.887.787 6.091.260
d.c.: -materii prime si materiale 148.345 142.839
-energie si apa 65.613 74.606
-marfuri 0 0
-chelt.cu personal 2.016.813 2.275.835
-amortizare 157.595 121.777
Ajustari de valoare privind activele circulante 137.416 81.836
-prestatii externe 3.137.048 3.221.064
Cheltuieli cu alte impozite 43.151 19.821
-alte cheltuieli exploatare 122.531 183.853
-ajustari- provizioane pt. riscuri si cheltuieli 59.275 -30.371
-cheltuieli active cedate
Cheltuieli Financiare 142.217 338.348
Cheltuieli Extraordinare 0 0
d) Piata

Principalii competitori de pe pietele pe care activeaza Emitentul sunt urmatorii:

e Darian DRS SA
Compania a fost infiintata in 1990, iar din anul 1997 se ocupa cu evaluarea proprietatilor imobiliare si
continuand cu evaluarea primelor spatii comerciale intrate in procesul de privatizare. Totodata,
compania oferd consultanta in vederea realizarii planurilor de afaceri, realizeaza studii de restructurare
si de fezabilitate.

e Eval Transilvania Consulting SRL
Firma este inregistrata inca din anul 1992 si isi desfasoara activitatea pe piata evaluarilor din Romania,
avand ca obiect principal de activitate consultanta pentru afaceri si management.

e Fairvalue Consulting SRL
Societatea, infiintatd in anul 2005, are ca domeniu principal de activitate consultanta pentru afaceri si
management, dar si evaluarea bunurilor mobile, imobile, instrumentelor financiare, dar si verificari de
rapoarte de evaluare.

e Neoconsult Valuation SRL
Compania este prezenta pe piata din anul 2013 si se ocupa cu activitatii precum: evaluarea companiilor,
proprietatilor imobiliare, evaluarea si monitorizarea proiectelor investitionale, realizarea de planuri de
afaceri, studii de fezabiliate.
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e Veridio SRL
Compania este pe piata din 2015, aceasta ocupadu-se cu evaluarea diferitelor proprietati imobiliare, dar
si a altor active. Totodata, compania ofera ssi servicii de training bazate pe subiectele ce tin de
competenta companiei (evaluarea activelor). De asemenea, firma ofera si servicii de consultanta.

Pe termen lung, Emitentul isi propune cresterea cotei de piatd prin achizitia de companii si
diversificarea de servicii pentru a ajunge lider in piata de evaluari.

e) Lichiditate (disponibil in cont, etc.)
Disponibilul in conturile societatii la 31.12.2024 era de 22.509 lei.

1.3. Evaluarea nivelului tehnic al emitentului
a) Principalele piete de desfacere pentru produsele comercializate, metodele de promovare si
canalele principale de vanzare:

e Principalele metode si canale de promovare:
v Social media: facebook, pagind web;
v’ Participare la Targuri si Conferinte de profil;
v Ofertare directd prin transmitere de oferte prin email catre potentiali clienti.

e Principalele canale de vanzare sunt:
v Vanzare prin partenerii de afaceri;
v’ Vanzare directd pe zona de business si evenimente.

b) Ponderea fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile si in totalul cifrei de afaceri a
societatii comerciale, precum si a cheltuielilor de exploatare pe ultimii 3 ani se prezinta astfel:

Indicator Realizat % Realizat % Realizat %
2022 2023 2024
1.Venit. din exploatare-Total 6.832.981 100 6.821.281 100 6.748.270 100

Venituri din evaluari si

. 6.784.328 99,29 5.775.939 84,68 6.561.848 97,24
consultanta

Venituri din chirii 48.653 0,71 32.137 0,47 36.689 0,54
partamente : g of o
2.Cheltuieli din exploatare-Total 6.268.959 100 5.887.787 100 6.091.260 100
Cheltuieli materiale 254.371 4,06 148.345 2,52 142.839 2,34
Cheltuieli cu marfurile 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Cheltuieli cu personalul 2.456.865 39,19 2.016.813 34,25 2.275.835 37,36
Alte cheltuieli din exploatare 3.393.173 54,13 3.565.034 60,55 3.550.809 58,29
Ajustari de valoare 164.550 2,62 157.595 2,68 121.777 2,00
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Evaluarea activitatii de vanzare
a) Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata interna si/sau externa si a perspectivei
vanzarilor pe termen mediu si lung:

2024 Procente Suma (MIL RON)
Evaluarea proprietatilor imobiliare 74.83% 4,9
Evaluarea intreprinderii si activelor necorporale 3.71% 0,243
Evaluarea bunurilor mobile 21.46% 1,4

Total 100% 6,5

Sursa: Appraisal Valuation S.A.

b) Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al societatii comerciale, a ponderii pe
piata produselor sau serviciilor societatii comerciale si a principalilor competitori.
Tn Romania exista un numar semnificativ de competitori pe piata evaludrii, atat firme de evaluare cat si
persoane fizice care presteaza aceasta activitate cu caracter profesional.
Principalii competitori de pe pietele pe care activeaza Emitentul sunt prezentati la punctul 1.2. litera d)
de mai sus.

c) Descrierea oricarei dependente semnificative a societatii fata de un singur client, sau fata de un
grup de clienti a carui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii.
Clientii Emitentului sunt institutii financare bancare/nebancare, companii si persoane fizice. Peste 50%
din venituri sunt provenite de la Corporatii Mari din sectorul Bancar. Restul este acoperit de Clienti
corporatii mari, medii, mici si persoane fizice. Clientii sunt din Top 10 institutii financiar-bancare, din
Romania.

1.4. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale

a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale.

b) Numarul total de angajati, la sfarsitul anului 2024, a fost de 26 de salariati. Pentru
profesionalizarea personalului s-au efectuat cursuri de perfectionare si formare profesionala, n
raport cu activitatea prestata si dezvoltarea companiei. Majoritatea angajatilor societatii au
studii superioare universitare.

c) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati, precum si a oricaror elemente conflictuale ce
caracterizeaza aceste raporturi. Nu existd si nu sunt semnalate elemente conflictuale ce pot
afecta negativ raporturile de munca la nivel de societate.

1.5. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra
mediului inconjurator
Societatea isi desfasoara activitatea curenta, in conditiile respectarii normelor de protectie a mediului
inconjurator.

1.6. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

Prin specificul activitatii sale, in anul 2024 societatea nu a finregistrat cheltuieli cu activitatea de
cercetare — dezvoltare.
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1.7. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului
Emitentul isi desfdsoara activitatea intr-un mediu concurential dinamic. Pentru a contracara acest

aspect, Societatea dezvolta si imbunatateste permanent serviciile astfel incat sa fie personalizate in
functie de specificul clientilor, acordand importanta capitalului uman, intrucat pentru aceasta, pierderea
angajatilor calificati in domeniul evaluarii si persoanele cheie ale companiei, reprezinta unul dintre
principalele riscuri identificate.

Riscul pierderii reputatiei — este un risc inerent activitatii Emitentului, clientii sunt nemultumiti adeseori
din cauza rezultatului evaluirii si nu de calitatea rapoartelor de evaluare. Tn acest scop Societatea are in
plan sa instruiasca persoanele care se ocupa de relatia cu clientii pentru a avea o comunicare cat mai
facila (customer care).

Riscul privind depasirea termenelor de efectuare a rapoartelor de evaluare — unele depasiri ale
termenelor de livrare a rapoartelor de evaluare pot afecta activitatea operationala a clientilor ce provin
din sectorul bancar. Pentru a diminua acest risc, Societatea utilizeaza solutii software personalizate ce
anticipeaza eventualele probleme, astfel masurile se iau la timp.

Riscul privind angajatii — oferta limitata in cadrul procesului de recrutare a persoanelor ce au calificarile
necesare in domeniul evaludrilor reprezintd un risc pentru societate. Pentru a diminua acest risc,
Societatea a Tncheiat parteneriate cu alti evaluatori independenti pentru a avea solutii de inlocuire in
cazul in care apar evenimente neprevazute.

Riscul asociat cu persoanele cheie — Societatea desfdsoara o activitate ce necesitd cunostinte la nivel
avansat in domeniul evaluarilor. Emitentul depinde de recrutarea si pastrarea personalului din
conducere si a angajatilor calificati. Rentabilitatea pe termen mediu si lung a Societatii depinde, in mare
masurd, de performanta angajatilor calificati, a personalului si conducerii executive, deosebit de
importanti pentru dezvoltarea sa.

Riscul privind concurenta — concurenta este in crestere. Pentru a contracara acest aspect, Societatea
dezvolta si imbunatateste permanent serviciile astfel incat sa fie personalizate in functie de specificul
clientilor.

Riscuri economice generale — activititile Emitentului sunt strans legate de sectorul financiar-bancar. in
conditiile unei recesiuni, este posibil ca activitatea de creditare sa fie redusa, astfel numarul solicitarilor
de evaluare pentru finantiri noi poate scidea. In acest context, este anticipatd cresterea solicitérilor
provenite din insolvente si executari silite.

Riscul de lichiditate — reprezinta riscul actual sau viitor de afectare negativa a rezultatelor si capitalului,
determinat de incapacitatea Societatii de a-si indeplini obligatiile la scadenta acestora. Riscul de
lichiditate este corelat cu detinerea de active imobilizate sau financiare si transformarea acestora in
active lichide. Societatea depinde de conditiile de acces la finantare si alte surse de lichiditati care pot fi
restrictionate din motive independente de controlul acesteia. Principalii factori care afecteaza in mod
direct riscul de lichiditate sunt: instabilitatea/conflictele politice interne, modificarile repetate ale
cadrului legislativ, lipsa surselor de lichiditate din piata, precum si politica bugetara, factori ce pot
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conduce la o perceptie negativa/neincredere din partea investitorilor interni si externi, si care pot cauza

retrageri de lichiditati din sistemul financiar romanesc si implicit poate afecta si lichiditatea Emitentului.

Riscul asociat ratelor dobanzilor si surselor de finantare — este riscul actual sau viitor de impact negativ
al profiturilor si capitalului ca urmare a unor modificari adverse ale ratelor dobanzii sau a conditiilor de
finantare. In cazul deteriordrii mediului economic in cadrul ciruia opereaza Emitentul, acesta s-ar putea
gasi in imposibilitatea contractarii unor noi finantari in conditiile anterioare, fapt ce ar putea duce la
cresterea costurilor de finantare si ar afecta situatia financiara a Societatii.

Riscul de cash-flow — acesta reprezinta riscul ca Societatea sa nu-si poata onora obligatiile de plata la
scadenta. O politicd prudenta de gestionare a riscului de cash-flow implicd mentinerea unui nivel
suficient de numerar, echivalent de numerar si disponibilitate financiara prin facilitati de credit
contractate adecvat. Societatea monitorizeaza nivelul intrarilor de numerar previzionate din incasarea
creantelor comerciale, precum si nivelul iesirilor de numerar previzionate pentru plata datoriilor
comerciale si a altor datorii. Datorita acestui model de afaceri, care include furnizarea de servicii de
monitorizare sub o taxa fixa lunara, societatea reuseste sa mentina un flux de numerar sanatos.

Riscul investitiilor in alte companii — emitentul poate decide investitia in alte societati din acelasi
domeniu de activitate, luand decizia de investitie in mod rezonabil, fundamentat si diligent in functie de
oportunitatile viitoare. Emitentul poate decide investitia in companii ce deruleaza activitati incadrate in
aceeasi linie de activitati, sau a unor activitati complementare, luand in calcul integrarea acestor linii in
cadrul activitatii principale ale societatii. Dar, din motive ce nu tin de Emitent, investitia se poate dovedi
a fi sub estimarile prognozate de Emitent la momentul ludrii deciziei de investitie, astfel aceasta
demonstrand-se a fi nefavorabild ulterior. in cazul preludrii altei societiti sau a unei detineri
semnificative in alte companii, Emitentul nu poate garanta pastrarea portofoliului de clienti ale societatii
achizitionate sau generarea aceleasi marje de profit inregistrate anterior de acestea.

Riscul fiscal si juridic — Emitentul este guvernat de legislatia din Romania si chiar daca legislatia din
Romania a fost in mare parte armonizatd cu legislatia Uniunii Europene, pot apdrea modificari
ulterioare, respectiv pot fi introduse legi si regulamente noi, ce pot produce efecte asupra activitatii
companiei. Legislatia din Romania este adesea neclara, supusa unor interpretari si implementari diferite
si modificari frecvente.

Atat modificarea legislatiei fiscale si juridice, cat si eventuale evenimente generate de aplicarea
acestora, se pot concretiza in posibile amenzi sau procese intentate Societatii, care pot impacta
activitatea acesteia. Desi Emitentul acorda o atentie deosebita respectarii tuturor prevederilor legale, in
contextul deruldrii activitatii sale, Emitentul este supus riscului generat de litigii si de alte proceduri
judiciare. Este posibil ca Emitentul sa fie afectat de pretentii contractuale sau extracontractuale,
plangeri, inclusiv de contrapartile din relatiile contractuale, clienti, concurenti sau autoritati
reglementare. De asemenea, o influentd o poate avea si orice fel de publicitate negativa asociata unui
astfel de eveniment.
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1.8. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale
a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale comparativ cu aceeasi
perioada a anului anterior. Elementele de evaluare generald care privesc aspectele financiare ale
societatii au fost prezentate Tn sectiunile precedente. Nu exista tendinte, elemente, evenimente sau
factori majori de incertitudine care ar putea afecta lichiditatea emitentului.

b) Prezentarea si analiza efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra
situatiei financiare a societatii comerciale comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut.

Situatia modificarilor capitalului propriu in anul 2024 se prezinta astfel:

Denumire Sold la Crestere Transfer Reduceri  Transferuri Sold la sfarsitului
element iceput de an totala totale exercitiului
financiar
Capital subscris 128.700 0 0 0 0 128.700
Rezerve reevaluare 0 0 0 0 0 0
Prime de capital 4.411.800 4.411.800
Rezerve legale 25.740 0 0 0 0 25.740
Rez.din rez. de 0 0 0 0 0 0
reevalaluare
Alte rezerve
Rez.reportat- s. cred 1.791.246 946.749 0 400.000 0 2.337.995
Rez.reportat- s.deb. 0 0 0 0 0 0
Profit sau pierdere 946.749 688.892 0 946.749 0 688.892
exercitiu financiar
Repartizare profit 0 0 0 0 0 0
Total cap. proprii 7.304.235 1.635.645 0 1.346.749 0 7.593.127
c) Prezentarea si realizarea evenimentelor, tranzactiilor economice care afecteaza

semnificativ veniturile din activitatea de baza.
Nu au fost inregistrate evenimente sau tranzactii economice cu impact semnificativ in veniturile din
activitatea de baza.

Pagina 9 din 18



Raport anual 2024 NAI

Appraisal & Valuation S.A. Romania

2. ACTIVELE SOCIETATII

2.1. ACTIVE IMOBILZATE - Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor
capacitati de productie in proprietatea si administrarea societatii.

ELEMENTE DE ACTIV VALOARE BRUTA
Sold la Cresteri Reduceri Sold la
01.01.2024 31.12.2024
Imobilizari necorporale 864.051 96.135 78.492 881.694
Imobilizari corporale 570.199 28.579 33.106 565.672
- instalatii tehnice si masini 343.400 28.579 33.106 338.873
- alte instal,utilaje si mobilier 226.799 0 0 226.799
Imobilizari financiare 385.706 0 147.858 237.848
ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL 1.819.956 124.714 259.456 1.685.214

2.2. ACTIVE CIRCULANTE
in categoria activelor circulante sunt inscrise 6 (sase) imobile de tip apartament si teren - parcare,
insumand un total de 787.560,92 lei. Aceste active au ramas in patrimoniul societatii in urma dezvoltarii
proiectului rezindential Air Residence One.

2.3. Descrierea si analizarea gradului de uzura a proprietatilor societatii
Nu este cazul.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romania pe care se negociaza valorile mobiliare emise
de societatea comerciala.
Actiuni

Prin Hotdrarea Adunarii Generale a Actionarilor Appraisal & Valuation S.A. nr. 1 din data de 03.06.2021,
mentionata la Registrul Comertului prin CIM nr. 274565 din data de 08.06.2021, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a IV-a, nr. 2726/5.VII.2021, actionarii au aprobat operatiunea de majorare a
capitalului social prin aport in numerar, de 38.700 lei, de la 90.000 lei la 128.700 lei prin emiterea unui
numar de 387.000 actiuni ordinare, nominative, emise in forma dematerializata si cu valoare nominala
de 0,10 lei/actiune. Prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 1/15.06.2021 s-au stabilit caracteristicile
ofertei, iar prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 2/18.06.2021 s-au constatat rezultatele ofertei si
majorarea de capital al Societatii cu 38.700 lei, de la 90.000 lei la 128.700 lei prin emiterea a 387.000
actiuni, cu valoarea nominala de 0,10 lei/actiune si prima de emisiune de 11,4 lei/actiune.

Emitentul a derulat prin intermediul SSIF Tradeville SA, in data de 18 iunie 2021, o oferta de vanzare de
actiuni adresata unui numar de mai putin de 150 de persoane fizice sau juridice, investitori de retail, pe
un stat membru al Uniunii Europene, fird intocmirea si publicarea unui prospect. in urma acesteia, au
fost emise de catre APPRAISAL & VALUATION S.A. un numar de 387.000 actiuni, cu o valoare nominala
individuala de 0,10 lei, la un pret de 11,5 lei/actiune, cu o valoare totala de 4.450.500 lei, emise la data
de 24.06.2021.
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n cadrul plasamentului privat au fost emise actiuni citre 115 de investitori, dintre care 19 investitori

calificati (inclusiv profesionali), iar restul 96 de retail. Dintre investitorii de retail, 6 sunt persoane
juridice romane si restul de 90 sunt persoane fizice romane.

Actiunile Appraisal & Valuation S.A sunt listate la Bursa de Valori Bucuresti, segment SMT-AeRO
Premium, simbol tranzactionare APP incepand cu data de 02.09.2021.Pretul de inchidere la finele anului
2024 a fost de 6,9 lei/actiune, atingand in cursul anului un maxim de 8,44 lei/actiune respectiv un
mimim de 6,9 lei/actiune.

Evolutia actiunilor APP de la momentul listarii - prezent

.

APP () W o~ f Stiri  Dividende “a

APPRAISAL & VALUATION - 1M-BVE & ¢ 0000

Volume SMAS

R

Har Hay I e o, 2024 Mar Hay 2 Seo Her 2025 ar May m e

1d 1w Im &m 1y 5v

Sursa: bvb.ro(https://m.bvb.ro/financialinstruments/details/financialinstrumentsdetails.aspx?s=app)

3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende
in prezent, Societatea nu are o politicd de dividende, acestea fiind, in general, acordate anual
actionarilor in functie de performanta inregistrata, luand in considerare si necesitatile de finantare ale
Societatii si de implicarea acesteia in noi proiecte.in anul 2024, au fost distribuite si platite dividende in
valoare de 400.000 lei.

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii de achizitionare a propriilor actiuni

in vederea fidelizarii unor angajati, Societatea are an vedere implementarea unui plan de tip stock
option, prin care sa isi recompenseze angajatii cheie si conducerea, cu scopul de a creste motivarea,
implicarea si aportul acestora la cresterea companiei, dar si pentru fidelizare si incurajarea unei atitudini
proactive fatd de obiectivele strategice ale Societétii. in acest sens, Societatea a aprobat implementarea
unui program de tip SOP in cadrul Hot. AGA nr 2 din 16.06.2021, prin care se are in vedere distributia
catre angajatii cheie si conducere a maxim 1% din actiunile companiei in fiecare an din program, care se
intinde pe durata a 3 ani. In exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024 nu a existat o hotirare
privind achizitionarea actiunilor proprii.

3.4. Precizarea numarului si a valorii nominale a actiunilor emise de societatea-

mama detinute de filiale
Societatea comercialad nu are filiale si nu are emise actiuni ca societate-mama detinute de filiale.
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3.5. Tn cazul in care societatea comerciald a emis obligatiuni si/sau alte titluri de
creanta, prezentarea modului in care societatea comerciala isi achita
obligatiile fata de detinatorii de astfel de valori mobiliare.

Societatea nu a emis obligatiuni in perioada anului 2024.

4. CONDUCEREA COMPANIEI

Conform prevederilor actului constitutiv emitentul a adoptat sistemul unitar de administrare a societatii
alcatuit din Consiliu de administratie si Conducere executiva. Actul constitutiv si reglementarile interne
contin prevederi privind rolul si atributiile acestor organe de administrare si conducere si delimitarea
clara intre responsabilitatile si atributiile acestora.

4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale

Structura
Consiliul de Administratie este format din 3 (trei) administratori. Administrarea Societatii este asigurata

de catre Consiliul de Administratie, a caror mandat este de 4 ani.
Memobrii Consiliului de Administratie sunt urmatorii:

loan Andrei Botis, Presedinte al Consiliului de Administratie: data numirii 10.03.2023, avand
data expirarii mandatului la 10.03.2027.
o Calificare: Expert evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea El,
EPI
o Experienta profesionald: 17 ani
o Participarea la capitalul emitentului: 67,87 % actiuni

Georgiana-Roxana Botis: data numirii 10.03.2023, avand data expirarii mandatului la
10.03.2027.
o Calificare: Expert evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI,
EBM
o Experienta profesionala: 17 ani
o Participarea la capitalul emitentului: 1,39% actiuni

Sorin Mihail Huidu: data numirii 10.03.2023, avand data expirarii mandatului la 10.03.2027.
o Calificare: Expert evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea El,
EPI, EBM
o Experienta profesionala: 20 ani
o Participarea la capitalul emitentului: 0,69% actiuni
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Responsabilitate si atributii

Rolul, responsabilitatea, atributiile si modul de organizare si desfasurare a activitatii consiliului sunt
reglementate de Legea 31/1990 - legea societatilor, actul constitutiv al societatii si contractul de
administrare.

Consiliul de administratie stabileste directiile principale de activitate si de dezvoltarea ale societatii,
politicile contabile, sistemul de control financiar si supravegheaza activitatea societatii si a conducerii
executive.

Activitatea Consiliului de Administratie in 2024
Consiliul de administratie se intruneste in sedinta ori de cate ori este necesar, in baza convocatorului
care precizeaza: data, locul si proiectul ordinii de zi.
in cursul anului 2024 au avut 11 reuniuni ale consiliului de administratie la care au fost adoptate 11
decizii. Obiectul dezbaterilor in sedintele consiliului de administratie care au fost incluse pe ordinea de zi
au vizat:

- Activitatea companiei si strategia de Business

- Calendarul financiar pentru 2024;

- Situatii / activitati econdmico - financiare trimestriale/semestriale;

- Prelungiri/facilitati de finantare/operatiuni bancare

4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale
Atributiile de conducere a activitatii societatii sunt delegate de catre Consiliul de administratie catre un
director executiv. Directorul asigura coordonarea tuturor activitatilor societatii si reprezinta societatea
n relatiile cu tertii.

Structura conducerii executive ih anul 2024 a fost urmatoarea:
- loan Andrei Botis — Director General:

- Florin Maravela - Director Adjunct
- Panait loana-Adelina — Director Operatiuni - Comercial

AUDITUL FINANCIAR

Auditorul societatii este Ecovis Romania SRL, membru al CAFR avand autorizatia nr. 745, Tnscris in
Registrul Public Electronic al auditorilor financiari si al firmelor de audit publicat de ASPAAS cu nr.
FA745, fiind reprezentant legal de Vasile Constanta Carmen, membru al CAFR avand autorizatia nr.
2155, Tnscrisa in Registrul Public Electronic al auditorilor financiari si al firmelor de audit publicat de
ASPAAS cu nr. AF2155. Auditorul are sediul social in Bucuresti, sector 6, fiind inregistrat la Registrul
Comertului sub nr. J40/2225/1999, cod unic de inregistrare 11586895. Ecovis Romania SRL a auditat
rezultatele financiare anuale din anul 2024, prezentate in cadrul documentului.

ADUNAREA GENERALA A ACTIONARILOR

Adunarea Generala a Actionarilor se intruneste in sedinta ordinarad, cel putin odata pe an, in termen de
cel mult 5 luni de la incheierea exercitiului financiar, sau sedinte extraordinare ori de cate ori este
necesar.

n cursul exercitiului financiar 2024 adunarea generald s-a intrunit o singurd dat3, in data de 15.04.2024,
moment in care s-au aprobat cu votul unanim al actionarilor prezenti toate punctele de pe ordinea de zi,
dupa cum urmeaza:
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1.Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti numirea dl. Florin MARAVELA ca si secretar al
Adunarii.

2.Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti situatiile financiare anuale statutare Tntocmite
pentru exercitiul financiar 2023, raportul Consiliului de Administratie si Raportul auditorului financiar.
3.Aprobarea modului de repartizare a profitului net statutar al Societatii realizat in anul 2023 in suma de
946.749 Lei, astfel: profit net nerepartizat in suma de 946.749 Lei

4. Aprobarea distribuirii dividendelor in numerar din profitul realizat din rezervele aferente altor

ani, in suma de 400.000 lei.

5. Aprobarea datei de 27.05.2024 ca Dat3 de inregistrare, pentru identificarea actionarilor asupra cirora
se rasfrang efectele hotararilor AGOA in conformitate cu prevederile art. 87 alin. (1) din Legea
Emitentilor si a datei de 24.05.2024 ca Ex-Date.

6. Aprobarea datei de 17.06.2024 ca Data PIatii pentru plata dividendelor.

7.Aprobarea exercitiului financiar 2023, pe baza rapoartelor prezentate.

8.Aprobarea descarcarii de gestiune a membrilor Consiliului de Administratie al Societatii pentru
activitatea desfasurata in exercitiul financiar 2023, pe baza rapoartelor prezentate.

9.Prezentarea, discutarea si aprobarea Bugetului de venituri si cheltuieli al Societatii pentru exercitiului
financiar al anului 2024 , precum si a Programului de activitate al anului 2024.

10.Mandatarea dl. Andrei loan BOTIS, cu drept de substituire, pentru semnarea hotararii In numele
actionarilor si pentru efectuarea tuturor formalitatilor necesare in scopul implementarii, depunerii,
inregistrarii, publicarii hotararii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor si/sau operatiunilor aprobate
prin aceasta, inclusiv reprezentarea Societatii in fata oricaror autoritati in acest scop.

11. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti mandatarea dl. Andrei loan BOTIS , cu drept de
substituire, pentru semnarea hotararii in numele actionarilor si pentru efectuarea tuturor formalitatilor
necesare in scopul implementarii, depunerii, Tnregistrarii, publicarii hotararii Adundrii Generale
Actionarilor si/sau operatiunilor aprobate prin aceasta, inclusiv reprezentarea Societatii in fata oricaror
autoritati in acest scop.

DREPTURILE ACTIONARILOR
APPRAISAL & VALUATION S.A. asigura un tratament egal tuturor actionarilor.

Dreptul la vot

Actiunile societatii sunt nominative, dematerializate si indivizibile si confera actionarilor drepturi egale.
Orice actiune detinuta da dreptul posesorului la un vot in cadrul adunarii generale, cu exceptia cazurilor
speciale Tn care dreptul de vot este suspendat.

Actionarii isi pot exercita dreptul la vot personal, prin reprezentant sau pot vota prin corespondenta.
Procedura de vot, formularele de Timputerniciri si buletinele de vot prin corespondenta sunt puse la
dispozitia actionarilor pe web site-ul societatii in sectiunea speciala destinata actionarilor.

Dreptul la dividende

Dividendele se distribuie actionarilor in cuantumul si termenul stabilit de adunarea generala a
actionarilor iar plata acestora se face conform procedurii de distribuire a dividendelor, facuta public
actionarilor anterior datei platii.

Fiecare actiune detnuta la data de inregistrare confera drept egal la dividend detinatorului acestuia, iar
dividendul brut cuvenit actionarilor se determina proportional cu numarul de actiuni detinute prin
inmultirea dividendului per actiune cu numarul de actiuni detinute.

Impozitul pe dividend se retine la sursa si se plateste conform prevederilor normei fiscale privind
impozitul pe dividende iar dividendul net calculat ca diferente dintre dividendul brut si impozitul pe
dividend se plateste actionarilor.
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Dreptul la informare

Societatea furnizeaza actionarilor informatii relevante si acces la aceleasi informatii in acelasi timp, in
vederea exercitarii Tn mod echitabil a drepturilor acestora. Principiul societatii in materie de comunicare
vizeaza diseminarea rapida si nediferentiata a informatiilor relevante si egalitatea accesului la informatii
pentru toti investitorii Tn general si actionarii in special.

Diseminarea informatiilor catre investitori si actionari se realizeaza si prin sistemul rapoartelor curente si
rapoartelor periodice (trimestriale, semestriale si anuale) publicate pietei de capital prin sistemul de
comunicare al Bursei de Valori Bucuresti.

Astfel, in cursul anului 2024 societatea a diseminat urmatoarele rapoarte prin sistemul de comunicare al
BVB:

Data comunicare Tip raport/comunicare

09.02.2024 Anunt Proiect de Investitie

29.02.2024 Rezultate financiare preliminare pentru anul 2023
13.03.2024 Modificare Calendar financiar

15.03.2024 Convocare AGAO 15.04.2024

15.03.2024 Propunere Dividend 2024

15.04.2024 Adunarea Generala a Actionarilor pentru aprobarea situatiilor financiare 2023
16.04.2024 Publicarea raportului anual pentru anul 2023

16.05.2024 Publicarea raportului aferent trimestrului 1 pentru anul 2024
24.05.2024 Plata dividend

29.08.2024 Publicarea raportului semestrial pentru anul 2024
31.10.2024 Publicarea raportului aferent trimestrului 3 pentru anul 2024

5. SITUATIA FINANCIAR CONTABILA

a) Prezentarea unei analize a situatiei economico-financiare actuale comparativ pe ultimii 3 ani:

ELEMENTE PATRIMONIALE 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
- lei - lei - lei
ACTIVE IMOBILIZATE 1.215.337 1.277.518 1.132.597
Imobilizari necorporale 805.953 838.127 850.106
Imobilizari corporale 113.668 53.685 44.643
Imobilizari financiare 295.716 385.706 237.848
ACTIVE CIRCULANTE 7.900.074 9.888.156 11.197.530
Stocuri 787.561 727.511 699.953
Creante comerciale 6.593.656 9.139.059 10.475.068
Conturi la bancii, casa 518.857 21.586 22.509
Cheltuieliin avans 41.167 79.165 278.597
TOTAL ACTIV 9.156.578 11.244.839 12.608.724
CAPITALURI PROPRII 6.357.486 7.304.235 7.593.127
Capital social 128.700 128.700 128.700
Prime de capital 4.411.800 4.411.800 4.411.800
Rezerve 25.740 25.740 25.740
Rezultatul reportat 1.185.901 1.791.246 2.337.995
Rezultatul exercitiului financiar 608.893 946.749 688.892
Provizioane riscuri 0 59.275 28.904
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DATORII ‘ 2.795.494 3.872.103 4.979.969
Datorii termen mediu-lung (> 1 an) 0 0 0
Datorii termen scurt (< 1 an) 2.795.494 3.872.103 4.979.969
Venituri in avans 3.598 9.226 6.724
TOTAL PASIV 9.156.578 11.244.839 12.608.724
b) Contul de profit si pierderi
INDICATORI ECONOMICI 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
- lei - lei - lei
VENITURI DIN EXPLOATARE 6.877.428 6.821.281 6.748.270
Cifra de afaceri 6.832.981 5.808.076 6.598.537
Servicii Prestate 6.832.981 5.808.076 6.598.537
Véanzari de marfuri 0
Alte venituri exploatare 44.447 1.013.205 149.733
CHELTUIELI PENTRU EXPLOATARE 6.268.962 5.887.787 6.091.260
Cheltuieli materiale 254.371 148.345 142.839
Cheltuieli cu marfurile 0 0 0
Cheltuieli cu personalul 2.456.868 2.016.813 2.275.835
Alte cheltuieli exploatare 3.393.173 3.565.034 3.550.809
Ajustari de valoare 164.550 157.595 121.777
EBITDA 903.743 1.420.386 1.185.510
REZULTATUL DIN EXPLOATARE 608.466 933.494 657.010
Venituri financiare 270.552 335.014 562.524
Cheltuieli financiare 121.311 142.217 338.348
Rezultatul financiar 149.241 192.797 224.176
Total venituri 7.147.980 7.156.295 7.310.794
Total cheltuieli 6.390.273 6.030.004 6.429.608
REZULTATUL BRUT 757.707 1.126.291 881.186
Impozit pe profit 148.814 179.542 192.294
REZULTATUL NET 608.893 946.749 688.892

c) Cash flow
Disponibilul in conturile societatii la 01.01.2023 era de 21.586 lei iar la 31.12.2024 era de 22.509 lei.
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PROPUNERI

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor va avea pe ordinea de zi urmatoarele puncte:

1. Alegerea secretarului Adunarii; Propunerea Societatii este dl. Florin Maravela.

2. Prezentarea, discutarea si aprobarea situatiilor financiare anuale statutare intocmite pentru
exercitiul financiar 2024, insotite de Raportul Consiliului de Administratie si de Raportul
auditorului financiar.

3. Aprobarea modului de repartizare a profitului net statutar al Societatii realizat Tn anul 2024 in
suma de 688.892 Lei, astfel: profit net nerepartizat in suma de 688.892 Lei.

4. Aprobarea distribuirii dividendelor in numerar din profitul realizat din rezervele aferente altor
ani, in suma de 400.000 lei, respectiv, dividendul brut/actiune —0,3108 lei

5. Aprobarea datei de 26.05.2025 ca Dati de Tnregistrare, pentru identificarea actionarilor asupra

carora se rasfrang efecetele hotararilor AGOA in conformitate cu prevederile art. 87 alin. (1) din

Legea Emitentilor si a datei de 23.05.2025 ca Ex-Date.

Aprobarea datei de 17.06.2025 ca Data Platii pentru plata dividendelor.

Aprobarea exercitiului financiar 2024, pe baza rapoartelor prezentate.

Descarcarea de gestiune a consiliului de administratie pentru activitatea din anul 2024.

Prezentarea, discutarea si aprobarea Bugetului de venituri si cheltuieli al Societatii pentru

exercitiului financiar al anului 2025, precum si a Programului de activitate al anului 2025.

10. Mandatarea dl. Andrei loan BOTIS, cetatean roman, domiciliat Tn Bucuresti, cu drept de
substituire, pentru semnarea hotdrarii in numele actionarilor si pentru efectuarea tuturor
formalitatilor necesare in scopul implementarii, depunerii, inregistrarii, publicarii hotararii
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor si/sau operatiunilor aprobate prin aceasta, inclusiv
reprezentarea Societatii in fata oricaror autoritati in acest scop.

o N

Presedinte al Consiliu de Administratie
Andrei loan BOTIS
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